R R T e T e

CONSULTAS FISCM.ES

- e N, Wi

N R RS 5

Plusvalia municipal

Tows prfcirnces dibs vory a vender

oo quie comped en 1962 en

Las Palmas de Gran Canaria, E im-
porte dela compra fue 45000 € v Ia
vy avender en 240,000 € Me gus-
tarks saber owinto supone o Imnpucs-

et b Pheoalia boumcipal v quidn
st obligado a pagarks (el compra-
doroyol

Eﬂw:md [ncTenywn-
del Vidor de los Terrenos de

Maturabeza Urbana {(IIVTHLU) o
PFlusvalia Municipal es un tribato
que recae sobre ol incremento de
valor que han experimentado bos
terrendos urbamnos durante o perio-
dir guie masddia entre b adguisickim
v la trarsmision die bos mismios Sin
embargo, no debe interpretar que
sl s devenga la Plusvalia Mu-
nicipal cuando hay una venta ya
U EXESTE N MR R0 o qae
conllevan una transmisidn como
pueden ser las permutas, beren-
clas, donaciones, subastas judicia-
le== o potarialies, wsulfractos...

El sujeto pasivo u obligado tri-
butario et quicn obticne parasila
ganancia, consistente en el incre-
mentode valor del termeno, Porello,
resulta fundamental distnguir en-
Ire operaciones a tiuks enerso o
praluite ya que en las primeras,

qquien obticne la ganancia e5 quien
tramamite ¢l terreno, micntros que
en las segundas es quien recibe la
herencia o donaciin Por tanto, en
este caso, ¢l obligado o pagar la
Plusvalia Municipal seri usted.

En muchas ocasiones se sucle
inchir una clinsuda en el comtrato
sepiin La cual quicn corme com ta-
o bos impuestos derivados de la
compraventa o5 of comprador, pe-

TOH 508 d.i,[rl!nd-r.'l‘:'.i de la voluntzd
die las partes ya quee on las compra-
wientas, en (ltima instancia, el obli-
gada tributario serl slempre quien
wenida

Para caleular el importe que e
wva a suponer la Flusvalia Munici-
pal por la venta de su vivienda, ¢z
necesario conooer La base impo-
mible, Ia fecha de comprn, [a fecha
che venta ¥ el municipio en el que
se encuentra ka vivienda (bos pre-
cios de compra y venta no afec-
LET1

[ todos es0s datos ya conoce-
s ] afio die compra (1982), el afio
de venta (2005) v el municipio en
ol quee s emcuseniza la vivienda d Las
Palmes de Gran Canaria). Encuan-
b a1 [ b imypondble del impues-
ti, £sta estd constituwida por el in-
cremento del valor die los fermenaos
puesto de manificsto en ¢l mo-
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Alberto Miranda es ecomno-
mista asesor fiscal (colegio-
do n" 5953 del REAF) y so-
cio de la entidad Miranda
v Asoclados, Asesoria Inte-
gral, 5.L. Semanalmente
confestard las pregunias de
los lectores a través del e-
rrvail; amirando comiranda
y asociados.net.

mente de la venda ¥ experimenta-
diev e uim plazo mekximo de 20 afios,
Dicho incremento se calcula, a
grandes rasgos, aplicando un coe-
ficiente al vabor que tengs el terre-
no en el recibo del 18] {mpaesto
sobre Beenes Inmuebles

Mormalmente, en el TRI apare-

cen tres datos: valor suelo o terne-
no, valor construccion y valor ci-
tastral. S46lo nos interesa ¢l prime-
mode elbos. A este valor sele aplicard
i pocenitae quie depende del ooe-
ficiente que establesc cada Ayurn-
tamicnte v del mimero de afios que
medien entre adquisickin y trans-
misidam. Por tanto, habed que bus-
car la Ordenarza Fiscal Repulado-
ra ded Impuesto del Ayuntamicento
e Las Palmes de Gran Canaria, Fn
la s se establece que ol por-
centaje o aplicar para mis de 20
aftos (en 2w caso serian 23 s afios
transcurrichos cndne compsa ¥ ven-
ta) ex el 25%. A contimeacion, se
multiplica este porcentaje por ¢l
namcro de afios (oon el limite de
200, I'or tanto, lahase imponible
serd e resubiado de multiplicar el
valor del terreno por el 58%, {re-

nlh:u;ll:h di= n'l.l.l!ip“::‘.‘al' 2,% p-na-i'::l .

Al

A continuscion habria quecal-
cular la cunta del lmpuesto, que
serd el resultado de multiplicar |a
base impoaible gue hemwos calos-
lado por un 27% (tipo impositivo
establecido por ¢l Ayuntamicnto
de Las Pakmiss cle Gran Canaraa).

PPara sclarar ¢l clilculo de la cuo-
ta del Impasesto vamos a suponer
aquiet emel pecibo del IR del afio 2005

el valor ded terreno s de S0000 £,

En naestro caso, semualtiplica-
iz este vador (30000 €) por el coe-
fieiente calculado anteriormente
(58%:) obtenbendo una base impo-
nible dhe 29000 €. La cuota seria ol
resltado de multiplicar esta base
imponible por el tipo impaesitive
ded 25%, bo quie daum total a pagar
de 7250 €.

Este impuesto no se auboligquids
{ro presenta usted ba liquidacion
deed misimn, sino gque ésta be serd g
rada por el Ayuntamicnto de Las
Palrmzes die Gramn Canaria). Pore ello,
usted Hene un plazo de 30 dins ha-
biles desde la fecha de la compra-
venta para presentar en el mismo
wime declaracion e la que se inchui-
i s novmibee y apsellidos, s domi-
cilio fiscal, DUMLL. referenia catas-
tral y lirrseero ded dltme IBLocopia
died recibo died TBL fecha de adgui-
slebbn v datos del doowmento en
ol que ¢ instrumentd, Junto con
la declaracidn deberd presentar ¢l
docunsenio oot en el que se
realiza ln compraventa

En caso de que no fucse usted
personalmente o presentar la de-
clarsciin anterior, en Ly misma de-
berd reflejar ademds los datos del
presentador (nombre v apellidos,
ebombcdlbo y MIF).
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