CONSULTAS FISCALES

Mas sobre la plusvalia municipal
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ropictarios al 50% cada
une de tres bocales, uno de 50 m2
v dos de 25 m2 cada uno, En la li-
quidscidn de la commddad de bie-
nes, & se quedd con el local gran-
de y vo con los dos pequefios. Las
adjudicaciones son en pleno do-
minio y privativas. Manifestamos
no hacernos ningin tipo de re-
clamaciin ni Me
dos dfltirq:nmm:h
a pagar
Plusvalia Municipal

n su caso, hay que aclarar en
imer hugar, si existe senten-
cia de separackon o divorcio, 5

existiers la misma v ba disolucion
de la comunidad de gananciales
fuese consecuencia del cumpli-
miento de la misma, no tendrian
obligacidn de pagar el citado im-
puesto ya que esta operaciin cs-
tarfa no sujeta al mismo en vir-

“tud de Jo establecido en ol articulo

104.3 del Real Decreto Legislati-
v 272004, de 5 de marzo por ¢l
que seaprucha el texto refundi-
diodie ka Ley Repuladors de s Ha-
ciepdas Locales. Sin embargo, lo
quie i debe tener en cuenta es que
encaso de una futur innsmision
de los lecales, ¢l incremento del
valor de los terrenos de natura-

leza urbana se caleulard entre |a
fecha de venta v la fecha de apor-
tacién a la comunidad de bicnes
(fecha de compra) con indepen-
dencia de a fecha en la que se di-
solvid la comunidad de bienes,
08 Meeses verud] una ca-
¥ no he declarado ka phas-
valia porque alfin no he hecho la
declaracion de la renta del afio
2005, {Es cierto que tengo un pla-
zo de un mes para presentar la
documentaciém en el Ayunta-
mientod {La plusvalla no se de-
clara en Hacienda?
n primer lugae, debermos dife-
ciar lo que se conoce co-
me plusvalia generada por laven-
ta o ganancia patrimontal y el
incremento de valor del terreno
de naturaleza wrbana o plusvalia
municipal. Aungue el hecho im-
ponible de ambos cs la venta de
la casa, zon impuestos diferentes.
Cuando usted vendid su casa,
s produjo umna ganancia o péndi-
da patrimonial que se caleula, a
rosso modo, por ladiferencia en-
tre el precio de venta y el valor
de adquisicion actualizado, Esta
ganancia o pérdida patrimonial
5 In que debe reflejar en el Im-
puesta sobre la Benta del cferci-
cho 2005

Alberto Miranda Ageitos

mista asesor fiscal (colegia-
do n" 5953 del REAF) y so-
cio de la entided Miranda
v Asoctados, Asesoria Infe-
gral, 5L Sernanalmenie con-
festand las preguntas de los
lectores a través del e-mail:
armiranda/amiranda v aso-
craclng el

Sin embargo, [a venta de la ca-
=3 ocasiona ambién el nacimien-
to de la obligacidn de tributar por
la Musvalia municipal que como
¥a COMEREATOs & Semanas an-
teTiores &5 un impuesto que gra-
wa ¢l incremento de valor del te-
oo de naturalesa urbano El
sujeto pasivo del impucsto es el
wendedor, en este caso, wsted, Es-
e impasesto no se putoliquida (no

presenta usted La liquidacion del
mismo sino que ésta le send gira-
da porel Ayuntamicnio). Por ello,
usted tiene un plazo de 30 dias
hébiles desde Ia fecha de Lla com-
praventa para presentar en el mis-
med una declaracidn en la que e
inclulrd su nombre ¥ apc“i.dnq:,
su domicilio fiscal, WML, refe-
rencia catastral vy nimero del al-
tirm IB1 0 copia del recibo del IBL
fecha de adquisicidn y datos del
documento en el que se instru-
ments, Junto con la declaracion
deberd presentar el documenta
o contrato en el que se realizala
compraventa En caso de que no
fuese usted personalmente a pre-
sentar ba declaracion anterior, en
la miama deberd reflefar ademds
los datos del presentador (nome-
bre y apcllidos, dombcilio y MIFL
padre es propletario de
fincas en las afueras de
Santa Brigida. Esas fincas, en la
actualidad, se estin utilizando pa-
ra ¢l cultivo de drboles frutales.
Comao yo soy la persona que me
de: &l, quiere regalarme una
de las fincas. {Tengo que decla-
rar en IRPF? {(uién tiene que
pagar por la phisvalia (£ o yo)?
E el caso que me plantea, lo
e 5¢ produce ¢s una dona-
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ciGn en vida de su padre hacia us-
ted. Por tanto, esa addquasicion via
donacion constituye el hecho im-
ponible del Impucsto sobre Su-
cesiones ¥ Donaciones siendo el
sujeto pasive y obligadoe al pago
del impucsto la persona Gvore-
cida por la misma, en este caso,
usted. Feta donacion no implica
una ganangia patrimonial a efiec-
tos del Impuesto sobre la Renta
de Las Personas Fizicas por o que
i deberd incluira en la declara-
ciln del cjercicio 2005

En cuanto a la plusvalin muni-
cipal, lo primero que debe averi-
guar &5 5l la fEnea ene naturale-
za urbapa o nistica. Para ¢llo
deberd comprobar en la escritu-
ra de compra ln naturaleza de ln
finca (urbana o nistical y en su
defecto pcudin al Ayunlamicnto
de Santa Brigida o al catastro pa-
e b informicn sobee cite as-
pecto, Sifuera rastica, o cual es
bastamte probable, o temdria quc
pagar la Plusvalia Municipal pues
dsta prava el incremento de valor
de los terrenos de naturalera ur-
Bana v no nistica, 5i no fuera asi,
deberin presentar la documen-
tacidn recogidaen la pregunta an-
terior en los plazos establecidos
en La misrma.




