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‘Transmisiones patrimoniales onerosas

a punio de comprar a una

tiltima vivienda que

apaazdia e v sclificio que ham cons-
truddo. Fnla Bope
raciin estl cxenta de IGHC, pero que
debo tribautar par el Impuesto sobee
tificaciin que me dan es que o piso

mﬂﬁndn la eseritura es
a, Para discernir si esta
operacidn el sujeta a [GIC o al
Irmpuests sobre Transmisiones Pa-
trimoniales Oneroaas CTTO) hay
gue determinar sl se trata de una
primera entrega o una sepunda o
ulterior entreg 5l se tratase de
1A primera entneg, la operaciin
estaria gravada con [GIC al 5% v
a Actos Juridicos Documentados,
PPor el contrario, 5i es una sepunda
entreEy, b operaciin se gravari
por TP al 6.5%, salvo que se poe-
da aplicar el tipo impositive pedas-
cido del 6% en caso de que cum-
pla una seric de requisites
establecidos en los antfculos 56, 57
y S8 de la Ley 52004, de 29 de di-
cicmbire, de Presupuestos Gene-

rales de ln Comunidad Autdnoma
de Canarias para 2005 (adoquisi-
cién de vivienda habitual, ser
micmbro de fumilia mamenosa, ba-
se imponible de los miembros de
la familia en el TRPF inferior a
IO £ )

Ensucaso se trata de una segun-
da entrega, pues al haber utilizado
b promobora Lo viviendas como ofi-
cina de ventas durante més de dos
aftos de forma Ininterrurmpida se
entiende que existe autoconsumo
v, por tanto, la venta eataris sujeta
a IGHC pero exenta, quedando ple-
namente sujeta a T,

vender una vivienda de
propicdsd a un matrimo-
nio ¥ me gustarfa saber qué im-
puecstos recacn sobre baventa y qué
procedimiento hay que seguir.
H-:mmmwntu de una vivien-
aconstibuye el heclo Impo-
nible de varios impuestos ¥ en di-
ferenties personas o sujetos pasivos,
En primier hugar, ol que vende [
vivienda obtendrd una ganancia o
pérdida patrimonial que se caleu-
la, & prandes rasgos, por 1o diferen-
ciaentre & precio de venta y ol va-
lor de adequisicion actualizado, Esta
Enancia o pérdida patrirmonial de-
berd reflejarla en ¢ Impuesto so-

Albermﬁﬁitm

Alberto Miranda es econo-
mista asesor fiscal (colegia-
do n* 5953 del REAF) y s0-
cio de la entidoad Miranda

bre la Renta de las Personas Fisi-
cas del ejercicio 2005, cuyo plazo
de presentacton finaliza el 30 de
pmio de 20006,

Asimismo, la venta de la casa
ocasionn también ¢l nacimicnto
de 1a obligackin de teibutar por la
Plusvalia municipal que, como ya
COMTEnEAMINS ¢n Semanas anterio-
res, €3 un impuesto que grava el
incremento de valor del terreno
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ASESORIA INTEGQRAL

de naturalera urbana, Bl sujeto pa-
sive del impuesto es ¢ vendedor,
en et caso usted. Este impuesto
o iz astodicpuidda (no presenta us-
ted la liquidacion del miseoo, sino
dque Esta le serd girada por el Ayun-
tamniento). Por cllo, usted thene wn
plazo de 30 dias hibiles desde 1a
fiecha de la compraventa para pre-
sentar ¢n el mismo una declar-
citn en la que s inchuicin =o nom-
bre v apellidos, su domicilio fiscal,
DINT, referencia catastral y ntime-
ro del dltimo IBI o copia del reci-
b deel TBI, fiecha de adquisicidn v
datos del documento enel que se
imstnarnentd, Jumnto con la declar-
cidm deberd presentar ¢l docu-
menbo O Ccontrato en el que se -
liza la compravente

En caso de que no fucse usted
peraonalmente a presentar la de-
clarncion anterior, en b misma de-
beri reflejar ademids los datos del
presentador (nombre y apellidos,
domicilioy MIF).

Adermnds, L venta de b vivienda
entre particulares ¢5 una opera-
cilim o sujeta al IGIC v por tamto,
plenamente sujeta al Impuesto so-
bre Transmisiones Patrimoniales
Onercaas CTPO) cuyo sujeto pasi-
Etlcmuw

nistraciin Tributaria u Oficina Li-
quidadora competente de la Co-
miinidad Autdnoma de Canarias
enun plazo de 30 dias ibiles a con-
tar desde o momento en el que sc
produzea la compraventa una au-
toliquidacion (madelo 600) ingre-
sando el importe de la misma en
L= entidades de depdsito quie pres-
tan el servicio de caja en las mis-
s par, 4 comtimanciin, entregr
en la oficing gestora, ademis del
citado modeko, original y copia sim-
ple del contrato de compraventa
La hase imponible del impucsto
=eri el Importe de b comprenta
¥ el tipo impesitivo aplicable serid
el 6,5 %, salvo que se pueda apli-
car el po irmpositivo reducido deal
6 % en caso de que cumpla los pe-
quizitos establecidos en los artd-
culos 56, 57 ¥ 58 de La Ley 52004,
e 29 de dickembre, de Presupuics-
106 Generales de la Comunidad Au-
tonoma de Canarias para 2005
Ulna vez liquidado este impucs-
i, el comprador deberin levar ¢l
original de la escritura, que e de-
volverin en b Oficing Liquidado-
ra ya sellado corformme a que e e
pasadio el o, & Registoo de
Ia Propi correspondicnte pa-
ra e date proceda a reglstrar a s
noumibre: [ citada propiedad,




