CONSULTAS FISCALES

Comunidades de bienes no empresariales
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Ahorsque o hemos defadio, quiero que-
hnu}nd:mh:n_lfmqnhup
e drndderbirtnmatre hope

haber comprado La vivicnda

re: Jos dios, entiendo que se

puede lquidar esta operacion de
dhors T distinkas: wna compe-
venta del 50% de la vivienda ouna
disolucidn de una comunidad de
b, Fracalmsente, esta m.-p,;u.ru'h
opcidin £5 macho menns gravesa,
pues no tendridn que pagar ol Im-
puessin Transmisiones Patri-
moniales v Actos furidicos Docu-
menkados (en adelanie, ITT y AJTY)
en s midalidad de Transmisiones
Patrimoniales Onerosas (TTO) al
6,5 %, pero sien su modalidad de
Actos Juridicos Documentados
(ALY al 075 % al hacerse en escri-
tura piblica v tratarse de un bien
indivisible o cunva divizion desee-
receria en mucho su valor. Adems,
la disohacidn di una comunidad de
Bienes no supone por 2 misms una
ganancia patrirmonial o efectos del
Imgaeesto sobne [ Renta de L Per-
sonas Fisicas {en adelante, IRFF),
p-nrlnqueﬂwru:]adﬁrmtmdr{n

e tributar por b misma, Por @i6-
e, Lanio si 50 instnamenta como
compraventa como sl se disuelve
la comumidnd de bienes, existe obli-
gacidn de pagar la plusvalia muni-
cipal, va que nirguno de los dos ca-
508 cati no sujeto o cxento del Gitado
i.lﬂFl,Ill!d'll. Par ey, il recormseridia-
ciim seria realizar en escriturn pi-
bilbca uma disoluciin de la comumi-
dad de bienes o extincion del
condeminio de b viviends en coes-
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A constituir una Comni-
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rics Jocales a la misma con b infen-
cibn de alquilarios. Mo
contratarennos & nadie para que le-
ve |a pestidn v no sabemas 5 por n
constituckin debemos pagar ¢ Im-
puaesto sobre Transmisiones Patri-
moniales por Dperaciones Socie-

aconstinuciin de comunidades
biemes que vayan a realizar
actividades empresariales estard
sujeta a la modalidad de Opermcio-
s Socketarias (en adelante, O5)
cn el Impuesto sobre Tmnsmisio-
s Patrimvonkales y Actos Juridi-
cos Documentados. Sin embarpo,
o el casn que wsted mos plantea no
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Alberto Miranda ¢ econo-
milsta asesor fiscol (colegia-
don® 5953 del REAF) y s0-

ﬂ-udel'n entidad Miranda

tividad empresarial. 5i bien en el
Beal Decreto Legislativo L1993, de
F..d-dl...ﬂ:];llmiﬂ'u I'E1I:|'L'I. * Y
Tl ity It::ﬁmclidndehl.n:? el
Irnypaeesstor sobme Trnsmissones P

trimoniales y Actos Juridioos Do-
curnmenichie, mose define sl d amren-
damiento de inmuebles es una
actividad empresarial, la nommeti-
van vipenie de otros impuesios f lo

ha hischo (por cjemplo, en o IRPF

oen el Impucsiosoboe el Valor Adr-
dido) estableciendo como requiss-
o quoe e el desarrollo de la acti-
wvidad se cuente, al menoes, con un
loeal dedicado cxclasivamente a ka
pesthin de L mizma v se tenga, al
menos, una persona empleada con
contrbo laboral a ormesda comple-
ta. En su caso, desconoeco si van a
Hevar la gestion de los arrencda-
o enboe desde alpuano de los loca-
lees aportndos, peno panece clamo que
Fi v b ernkratar A nadic para lle-
v L gesstion de bos mismes, por o
que cstos arrendamientos o cons-
tibuirim vme activicke cmpresarial,
sienda Jos rendimientos obtemidos
rendimbenios del capital inmobi-
liario a efectos del TRPE Por tanto,
csbe mrism criberio s el que se tras-
kva al FTTw AJID, por lo que, al no
existir actividad empresarial, no
exketird obligaciin de trbutar por
¢l mismo,
| 3 bl e,
enll paie, umna covi-
nidad de bienes entre los tres he-
redenos sobre o dnico bicn que te-
nfa (una casa). La misma ha
permanecido sin alquilar durante
este Hermpo por discrepancas con
unerde mis hermance. Los otros dos
hesrriame hermos acondado quedar-
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mdmicamente. Me han dicho que
TEnETos que pagar tnicaments un
I0.75% de impasestos, £Es chertod
Eld:u?nﬁ oo cquee b comar-
e hienes no realien una
actividad empresasial, yva que el in-
maschle no se ha alquilado, Hay que
descartar |a tribataciin por [T v
AJD por I meodalidad de opermcio-
nes socictarias {1 %) La sdjudica-
citn del 50% del inmuebhle 0 uno
o Jos commumseros v odel obro 50 %0
otra, log cuales compensan al ter-
e, produce un exceso de adjudi-
cacidin declarado a fwor de bos dos
cormuneros por b difenencia entne
el prrcentaje que les cormesponde
cn b comnuridad de bienes (3353 %)
y el resultante de la adjudicacion
(5% La chescrita triba-
et oo B prsochaliclindd e TTROV (65,5960
del impuesto s que se pueda apli-
i g dee las excepciones re-
cogiclas en b normativa del mismo,
¥ QUE Cf Cate Comd no s dan los
presupuestods de becho provisios
e b misma que exige que, cusmdo
s ooy e indivisible o deame-
resca sy divisin, se adjudique a uno
dhie bos corumerns que compensar
alos derehs v, en este caso se wdhe-
dica a dos comuneros, Ademes, o
iributard por AT (075%) por ser
mrrrqxlil-h oon TP




