CONSULTAS FISCALES

Cuentas ahorro-vivienda

T engo 25 afios y trabajo para
L mprm que se dedica
eléctrico. Estoy pen-
ludn £M COMPTATME Una casa,
pero aiin oo he encontrado nada
gue me guste. En el banco me
han hablado de la posibilidad de
abrir una cuenta vivien=
“rEEI‘D antes de abrirla me gus-
saber cOmo funciona y qué
ventajas fiscales tendria. Tam-
bikn me gustaria que me dijera si
existe algin tipo de restriccién o
Hemite,
Las cuentas ahorro-vivienda
o cuentas vivienda son cuentas
hancarias diferentes de cualquier
otro tips de imposicidn cuyos sal-
dos han de destinarse exclusiva-
mienbe a la primera adquisicion
o rehabilitacién de la wivienda
habitual del contribuyente. Por
tamto, ¢n su propia definlcian, se
establecen una serie de limites
ya que se trata de cuentas inde-
pendientes (no sirven los saldos
de otras cuentas), que han de des-
tinarse a la primera adquisicion
o rehabilitacitn de la vivienda
habitual del contribuyente (no
% valida para la segunda ¥ suce-
sivas viviendas habituales, para
la compra de una segunda vi-

vienda ni para ampliar [a actual},

Dwe este modo, se posibilita que
los contribuyentes de menor ren-
ta puedan deducirse las eantida-
des que vayan ahorrando de ca-
raa pagar la entrada de la casa,
Reglamento del Impuesto so-
bre la Benta de las Personas Fisi-
cad emmera en el articulo 56 una
serie de supuiestos en bos quie se por-
deria ¢l derecho a la deduccidn y
que nos sirven para establecer [os
requisitos que se deben cumplir
para poder aplicarse esta dedoe-
cidn: las cantidades depositadas
no s¢ pueden disponer para fines
distintos de la primera adquisicitn
o rehabilitacion de La vivienda ha-
bitual (o ampliackin); el plazo mé-
xirm para adgquirir o rehabilitar b
wivienda habitual desde la apertu-
ra de la cuenta es de cuatro afios,
s6lo podrd tener una cuenta vi-
wienda y debesd Identificarta en
Iz casillas conrespondientes de la
Declaracidn de la Renta. En caso
de disposicion parcial de las can-
tidades invertidas en la cuenta vi-
wicnd, se entendert que se dispo-
ne de las primeras cantidades
aportadas, por bo que [os ntereses
de demora se calcularin desde ¢l
primer afie hasta ¢ momento del
incurnplimiento. El limdte de base
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duccion es de H518 € por o que
por las cantidades que se aporten
i ka cuenta ahorro vivienda duran-
te ol alfio que exoedan del citado -
mite no podrd aplicarse deduccitn
{ni este afio ni en bos sucesivos, ya
gue la dedueckdn por vivienda no
tiene establecido un diferimicnto
die su aplicacidnk. Bl porcentaje de
deduccitn aplicable serd del 15%,
por lo que si aportase ¢l Hmite de

base cada afio, podria deducirse
1.352.28 € al afio. En cualquier ca-
s, ¢ fundamental que se asegure
die que la cucnta que le offece el
banoo cumple bos requisitos exig-
b, puacs existen una seric de cuen-
tas (como las coentas-fondo abo-
rro vivienda) que no son vilidas
para aplicar esta dedwccitn y otras
cuenitas que no se denomiinan cuen-
tas vivienda, que si son aptas para
aplicarse posterlorments las de-
ducciones,

Hace tres afios y medio abrd una
cuenta ahorro vivienda a b que he
aportado cantidades todos los afios,
e he ido aplicando deducciones,
ﬂq'ﬂmm»mhnm&mdn

casa. El promotor 0o va a cum-
plir con &l pleo estipulado v b ca-
same a va a entregar foera del pla-
zodelos cuatro afios. Mo se puede

el al d
ﬂhﬂp]ﬂntﬂtuuem

Existe una consulta a la Direc-
citn General de Tributos (14-10-
200:4) que se asernck bastante a su
situacitn particular. En la misma
s remarca que el plazo de 4 afios
es improrrogable ¥ que se pierde
¢l derecho a la deduccidn por las
cantidades depositadas en la cuen-
ta vivienda si la empresa promo-
tora no entreg las obras en ol pla-

20 previsto, En este caso deberd
proceder a regularizar ks deduc-
ciones practicadas,

Tengo 28 afios y hace dos abel
una cuenta vivienda a la gue he ido
aportando Este afio voy
a firmar la compra de una casa que
s entrega en verano de 2006 v ten-
B0 que pagarie una entrada al pro-
mdor ¥ una serie de letras mensuas-
les. dPuedo usar el dinero de la

pagos? (Podria seguir aportando di-
nero 4 la cuenta vivienda y pagarle
oo otros fondos al promotor?

Efectivamente, 5i la enirega se
producs dentro di plazo de bos cor-
tro afios, se entenderd que of dine-
e la cisenta vivienda se eotd dis-
poniendo par o pago dela primera
vivienda habitual, por lo que o ha-
bria problema abuno, En cuanioa
I segunda cucstion, no existe pro-
bilerma alguno en que aporte dine-
o ba cuenta vivienda v use otros
fondos para pagar al promotor
siempre ¥ cuando disponga del di-
nero de la cuenta vivienda antes
del plazo de cuatro afbos para luad-
quisicidn de la vivienda habitual.
Si, como usted dice, e entregan ka
vivienda en 2006 y usted abrid la
cuenta en 2003, o habria incon-
verlente alpinon
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