CONSULTAS FISCALES

Alquiler de inmuebles, gastos deducibles

propictario de varios inmue-

3 (pisos ¥ apartarmentos) en
Las Palmas de Gran Canaria 'y én
Plarya del Inglés. La mayoria estfin
alquilados durante todo el afio, A
los inquilines les cobro cantida-
des fijas mensualmente en ks que
ya estin incluidos los gastos que
Yo pigo ¥ que corresponden a esos
imms (impuestos, intereses
de loa préstamos, comunidad...)
Me gustaria saber qué gastos
do deducirme y si existe li-
mite.

I 08 Eastos que puede deducie-

para determinar el rendi-
miento neto de capital inmobi-
liario 2on los necesarios para la
obtencion de los ingreses con
limite del importe de dstos con
I que en ningin caso podra te-
ner rendimientos netos negati-
vos, Dbviamente, estos gastos
deben estar directamente rela-
cionados con los Inmuehles que
originan los ingresos (no pue-
den deducirse los gastos de sque-
Nos inmuebles que no se en-
cueniren alquilados), La relacitn
1.!-: psluﬁ d#duﬂ;ihll’.‘ﬁ no &S gx-
haustiva ni limitada de tal ma-
nera que cualgquier gasto gquse ne-
sulte necesario para obtener los
rendimientos serd deducible

sicmpre que pueda justificario,
Enire otros, resultan deducibles
los intereses ¥ demds gastos de
fimanciacion de los capitales aje-
nos (normal mente hipotecas) in-
vortidos en la adguisicidn o mee-
|1l[.'|. d.-l..- Il:rn. In.muthlﬂi :|.|.-|."I:'r!||ll'-|!
quie sean a cargo del propictario
(z0lo Jos infercses, no o princi-
pal}, les tributes ¥ recargos no
catatales sl como 1as tasae ¥ re-
cargos estatales siempre que no
tengan caricier sancionador
(TBI, impieza, basuras, alumbra-
dod, los servicios personales de
administracion, guardiin, por-
teria, jardineria (gastos de co-
munidad), los gastos de aseso-
ria tanto bos de formalizacién de
los contratos come los de defen-
sa juridica relativos a los inmue-
bles, las primas de seguros a car-
go del propietario sobre los
inmucbles objeto de alquiler
{responsabilidad civil, robo, in-
cendio...} ¥ los servicios y sumi-
nistros pagados por el arrenda-
dor (agua, luz, teléfono),
También son deducibles los
saldos de dudoso cobro, enten-
diendo como tales |as rentas que
¢l arrendatario haya dejade de
pagar ¥ que s¢ puedan justificar
¥il 203 por encontrarse ¢l ingui-
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ASESORIA INTEGRAL

Alberto Miranda Ageitos

Alberto Miranda es econo-
mista asesor fiscal (Cole-
giado n* 5953 del REAF). Y
a partir de esta semana con-
testand los preguntas que le
planteen los lectores de Ca-
marias Econdmica a frovés
clel e=mmuil; amirandammi-

mnd?m{adm Tam-
bién lo pueden hacer si lo

desean en laprovincia.eco-
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lino en situacitn de concurso o
porque babiendo pasado sels me-
ses desde que se puso ol cobro
Ia mensualidad ain mo se hubie-
se cobrado al finalizar el afo.
Asimismo, son deducibles los
EEsios para la conservaciin ¥ re-
paracitn de los inmuebles ¢n-

tendiéndose como tales los gque
se efectian con cardcter regular
para mantener el weo noremal del
elemento {pintura, arreglo de
instalaciones) incluso cuando
conlleven la sustitucidn de as-
Censores, puertas de seguridad
a instalaciones de calefaccion.
Por el contraris, no son dedc-
bles los gastos destinados a la
ampliacién o mejora de los in-
muebles ya que fstos suponen
inversiones que aumentan el va-
lor de los mismos. Por dltimo,
sin que ello quiera decir que no
cxistan mis gastos deducibles
pues comao ya dife anterbormen-
te la lista de gastos deducibles
no s corrpda, serin dedwcibles
las cantidades destinadas a la
amortizacidon de los inmuchles
sizrrq':rz Cpun :|1=j|'.|t||:'|d.'l|‘| a umde—
preciaciin efectiva, Las amworti=
zaciones se calcularin sabre el
valor de los inmuebles (mayor
entre ¢ coste de adquisicidn y
el valor catastral) excluyendo el
valor del terreno y sobre el va-
lor de los muebles cedidos con
¢ inmuehle,

En caso die gque los inmuchles
no estén alquilados durante to-
do el afio, los gastos se prorra-
tearin en funcitn del tiempo de
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alquiler =alvo gue se pueda jus-
tificar I correlacién directa en-
tre los Imgresos ¥ los gastos co-
mo, por ejemplo, en el caso de
log gastos por anmuncios ¢n pren-
sa para el alquiler de los mismos
siempre que corran a cargo del
arrendador. 5 usted repencutie-
s¢a su inguiline alguno de los
gastos (comunidad, agua, lue, be-
1&fono) que paga usted, podrd di-
ducirae esios gastos, pero tam-
bidn tendrd que incrementase
importe de los ingresos en la mis-
ma cantidad. Mo olvide que, ac-
tualmente, sobre ¢l rendimicnto
neto de los alguileres de inomse-
hles destinados a vivienda (in-
gresos menos gstos disducibles)
s¢ aplica una reduccitn del 50%,

Por dltima, recordarle que si
tiene alguna vivienda, ademis
de su viviendas habitual, que no
esté alquilada deberd proceder
A impuiarse una renta que paor
regla general serd del 2% sobre
el walor catastral del inmueble
no pudiendo deducirse gasto al-
guno sobre la renta imputada,
aunque existen casos en los que
ner s puede aplicar esta regla ge-
neral, debiendo hacer uso de las
reglas especlales de cuantifica-
i,




