CONSULTAS FISCALES

Impuestos que gravan la venta de una vivienda

2 afto vendi una casa situa-
en Santa Brigida de la que
déramos propietarios al 50% mi
marido y yo. La casa la compra-
mos en el afio 1998 v la usibamos
loz fines de semana. El importe
die la compra fue 72,000 € v la voy
a vender en 112.000 €, Me gusta-
ria saber qué impuestos recaen
sobre dicha venta. Me pusde acka-
rar qué es la plusvalin municipal
v om0 s¢ calcula.

Por In venta de una vivienda na-
o La ohligcidn de contribuir por
bos sigmientes impuestos: Impucs-
to sobre Transmisiones Patrimo-
niiles ¥ Actos Juridioos Doclimen-
tados en su modalidad de
Transmbsiin Patrimonial Cneross
{en adebante, TPO), Impuesto so-
e 1a Rienta di las Personas Flsi-
cis (en adelante, TRPF) e Impues-
ite sosbre o] Incremento del Valor
die los Terrenos de Maturalexa Ur-
bama (en adelante, Plusvalia huni-
cipall,

Por TPO, deber tribatar ¢ ad-
quirente de la vivienda al tratarse
b una segundda o ulterior cniree
{entendicdo que ustedes ba adqui-
rieron en 1998 al promotor o a otro
wendedor). En principio, deberd tri-
butar por el 6,5% del Importe fa-
do como precio de compraventa

{en este caso, 6,59 de 1000 €),

En cunnto al IRPE, al ser In vi-
vicnda un bicn que pemesecka asu
marido ¥ a usted a partes iguales,
deberdn integrar en su declaracidn
die |a renta [ pminancia patrimonal
al 50%, No podrin aplicarse nin-
g exenciin al no triarse de su
wiviendda habitual, Por tamto, soboe
la diferencia entre of valor de ad-
quisicidn actualizado (aplicandeo
los cocficientes correctores) v el
wadiar iz frarsmision s Je aplicira
un 15% ya que enire 1as fechas de
compr y venia han peesado T anos

La phasvalia municipal es un tri-
bruibes cpuie s sobae o Incremen-
to de valor que han experimenta-
do los terrenos urbarsos durante ¢l
periodo que media entre b adgqui-
gicidn v 1a transmision de los mis-
ITHES

El sujeto pasivo u obligado tri-
butario es guidn obilene para & 12
panancia, consistente on el incre-
mento-de valor del terreno. Por ello,
resultn fundamental distingir en-
ire operaciones a tilo oneroso o
E‘_FIIIIiI-:h yin que en s primeras,
quien obticne b ganancia o5 quien
transmite el termeno mientnes que
en las segundas, es quidn recibe La
heremnei o donacion. Por tanko, en

este caso, los obligsdos a pagar [a

Alberto Miranda Ageitos

h ;

Alberto Miranda es econo-
misto asesor fiscal (colegia-
don® 5953 del REAF) y s0-
cior de la entidoad Miranda
v Asociodos, Asesorta frle-
grul, SL. Sermanalmente con-
testard las preguntas de los
lectores a traveés def e-muail:
amirandawmiranda y aso-
ciadas.net.

Plusmbin Municipal serdn ustedes,

En maschas ocasiones, se suele
imcluir una clivsula en ol contrato
segiin la cudl quidn corre con to-
dios los impuestos derivados de la
compraveEnia os el 1.:4:|m'|.11-.|.:|.-:|-r =
rov a0 dependerd de [ voluntad de
liass peierteess yon quie e fas compraneen-
tas, en Gltima instancia, el obligado
tribastario senl shempre quién ven-

da.

Para calcular el importe que Lo
va i suponer ln Plusvalia Munici-
pal por la venka de su vivienda, 5
necesario conocer labase Imponi-
ble, ka fecha de compra, Ia fecha de
venta ¥ el municipio en el que sc
encuents la vivienda (hos precios
de compr y venta no afoctan),

D i es0s datos v conoe-
s e o de compra (<), el adio
dhe venta (2005} ¥ ¢l municipio ¢n
¢l quee se encuenina la vivienda (5o
i Brigdcdad, Fa cuanito a ba bees fm-
poniblke del mpucsto, Ssta st cons-
titudda por el incremento del valor
oz boss terrenos puesto de manifics-
o e el mmento de Ly venta y e
perimentado en un phaeo masimeo
e 200 afkos,

n"";:'ﬂj :iI.'IFI'L'TIH,!I“EF s 'L'ilJL'I.IJiI, il
grandes risgos, aplicando un coe-
ficiente al vabor que tenga el terme-
oo e el recibeo del Impuesto sobne
Bherwess Inerasciles: (en adelanie, TR
A este valor se le aplicard un por-
centaps que depende del cosficien-
te que establezca cada Ayunta-
i ety ded mirnero de afbos que
msedien entre aduiisicion ¥ trans-
rmisiin, Por tanto, habrd que buas-
car In Ordenamza Fiscal Repulado-
ra del Inpuesto del fenbo
de Santa Brigida. En la misma, se
establece que el porcentaje a apli-
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car a periodos de hasta W afios (en
su caso serian 7 los afios transcu-
rridos enfre compra ¥ venta) es el
210, A contimiaciin, se multiplica
este porcentaje por el nimero de
afios. Por tando, la base imponikle
seni el resultado de multiplicar el
valor del terreno por el B0, (re-
sultado de multiplicar 2,1% por 7
afios ), Posteriormente, habria quie
calcular I cuota del Impsesto que
sord ¢ resultado de mubtiplicar la
e impondble que hemos calo-
lako poar um 22% (o impositi
establecido por el Ayuntanibento
de Sanda Brigida on 2005),

Para sclarar ¢l clileulo die by cuo-
ita del Impuesto vamos a suponer
e o e recibo el TR diel affo 2006
ol valor del terreno o de H0000 €.

En nusestro caso, ¢ multiplica-
rian etz walor (20K £€) por e ooe-
ficiente caleulada anteriormente
(14,7006 obteniendo una base im-
ponible de 2940 €, La cuota serin
ol resultado de multiplicar csta ba-
se imponible por el tipo impositi-
i del 22% lo que da un total & pa-
g dle (e, B0 €, Dhe boschins meschios,
habria que comprobar Las bonifi-
ciciiones edablecidas por el Ayun-
tamiento por este concepho ¥ que
serian aplicables minorando & of-
Eadho Trmporte,




