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Cuestiones sobre la vivienda habitual

matrimonio reside enuma vi-
vienda de &1 metros coadradios
titibes La vivienda fue ad quirida ba-
o 18 meses. Acabamn de tener o pri-
mer hifo y considerin que en suac-
itual wivienda no tienen espacio
suficiente por lo que se plantean
venderlao ¥ adquirir una
nueva De acuerdo con lo expues-
ioése considera que la vivienda esla
habiival de cara 3 vo perder ks de-
ducciones practicadas y acogerse
a la exencidin por reinversidn?
Con carficter general, s condsi-
dera vivienda habitual del contri-
bavente “la edificaciin que cons-
tituya su residencia durante un
plazo continuado de, al menas, tres
afios. Mo obstante, se entenders
que ka vivienda tovo ¢l cardcter
de habitual cuandao, a pesar de no
haber transcurrido dicho plieo, se
produzca el Bllecimiento del con-
tribuyente o concurman Gtras cir-
cunstanclas que pecesariamente
exijan el cambio de domicilio, ta-
les cormo celebraciin de matrimeo.
nlo, separacion matrimonkal, tras-
ladio laboral, obtencidn del primer
cmpleo, o cambio de cmpleo, u
otras andlogns justificadas”, La Di-
reccifn General de Tributos en-
'Hlbidu e 1o st la COECArTen-
cia die cualquier circunstancia por

ka e convenga camibiar de domi-
clio sfno que debe concurrr alps-
na quie obligue o ese cambio anti-
cipado sin completar el perioda
minimio de tres afios de residencia
en la vivienda. La noemativa del
Impuesto no inclaye especifica-
mente entre Las circumstancias que
necesariamenie exizen ol cambio
de domicilio la cscasez de espa-
cio para albergar a un maevo
micmbro de In familia. En conse-
cuencia, ¢l cambio de residencia
se entenderfa como un acto vo-
hantario no susceptible de benedi-
ciarse del mantenimiento de la
consideracion de su vivienda co-
i il al i permanecer tres
afios seguidos en la misma, Mo
obatante, la valoracitn de la ne-
cesidad corresponde efectuarla a
loa drganos de gestidn ¢ inspec-
chon de la Administraciin Tribu-
taria ¥ a ustedes justificarla sufi-
cientemente ante los drgafos
miencionados quienes valomrin
las pruchas & 50 requerinmicnto,
diciembre de 2004 adquir{
mi pareja, al 509 cada una,
un apartarsenio de 3 metros cus-

bitual desde entonces. Actual-
mEnte PENSaEmos CASAInoS, por 1o

Miranda & Asociados

ASESORIA INTEGRAL

Alberto Miranda es econo-
mista asesor fiscal (cole-
giado n* 2933 del REAF) v
socio de la entidod Miran-
da v Asociados, Asesoria
Integral, SL. Semanalmen-
te contesta las pregunias de
los lectores a través del e-
miceil: amviranda amiranda
y asociodos.net.

que nos estamos planteando ven-
derloy addquirir una nseva vivien-

da mdks prande. FPodemos acoger-

nos a kas deducciones por vivienda
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'E':I'L I consulta anterior defini-
ms quié se enticnde por vivien=
-J;n habitual Y, :te:cu:rdbmn la

vienda que no ha legado a consti-
puir ka residencia habitual de s -
tudar con carficter permanente du-
mmt'unp.rrni:-:mm:luadudnm
AT S0 (e U SU5 A COnsCTUeT-

ciia die "crcunstancias que neoess-

rixmende extjan el cambiode domid-

cilio”. En su caso, 51 bien concurre
una de b clrcunstancias contem-
pladas en la normativa del impucs-
b st oo, dsta no-conlleva ks
exigenciade un necesario camibio
de residencia en ninguno de bos dos
contrayenies pucesto que ambos pe-
giden desde antes del matrimonio
en b misma vivienda a titulo de pro-
pictarics v, sdemes, no existen mds
propietarios. Por tanto, el hécho de
qquecrer Camria che vivienida por mu-
cliarse i U Freyor o5 ko acto.de roe-
ravohmtsd o comveniencia de kos in-
tereandos. Por ello, no poded
considerarse que la vivienda enla
e residen sea ka habitual si antes
de los tres afios estipalados cam-
bizran de residencia con o que de-
berfan devolver las dedueclones

irversion en vivienda habitwal ya
que no se habria consolidado tal
condiclin en la primes.
67 afics v soy vinda Lievo
residiendo en mi viviemds ca-

5 10 afics. Ahoraka casase me ha he-
cho grande, por lo que me estoy

cuerta que compré en 20 millones
de pesetas v la voy a vender on 50
millomes de pesetas)?

El articulo 31 de la Ley del Im-
puiio sobee la Benta die las Perso-
nas Fisicas (en adelante, LIRPF) cs-
tablece en L hetra b de su apartado
4 g et esanibs las ganancias
patrirmonEdes que s pongan de mea-
nifiesto con ocasiin de b transmi-
sidn por mayores de 65 aftos de su
vivienda habitual, Esto quiens de-
cir que si su vivienda ha consoli-
dichiov s caretier dis habitund por ha-
ber residido en ella de manera
itk diirante trest afios (usbed
Heva diez por o que entiendo que
af}, ka totalidad de ka ganancia pa-
trimoninl estard exenta al ser us-
ted mayor do 65 aftoes sin neces]-
diad di retmvertir cantidad algpana
para obtener b cxencitn. Esto quic-
e e e puede basir i deciaddn
de comiprar o alquilar un aparta-
mentoen otres fctores diferentes o
Jes fimcabes ya quie no variard s de-
claracion de la renta sea cwal seala




