CONSULTAS FISCALES

Deducciones por vivienda habitual

Un contribuyente firma un con-
trato privado de compraventa de
una vivienda con una promotara
por un importe de 186,000 euros
{gastos & impueestos inchddos) se-
gin el cual va a pagar durante dos
affos letras por importe de 750 eu-
rod mensuales, entregando en el
momento de la firma de la escri-
iora 18000 euros v constiiuyenda
pot el resto (150.000 euros) una
hipoteca a 20 afios por la que pa-
g una cuoda de 730 euros mensua-
les. La vivienda es su primera vi-
vicnda habinual y el contribuyente
es soltero {Codmo ¥y a partir de
cufindo se aplicaria la deduccidn
por vivienda habitual?,

n primer lugar, es necesario

definir ¢l concepto de vivien-
da habitual a efectos fiscales, La
vivienda habitual serd agquella en
Ia que el contribuyente resida du-
rante un plaze continuado de 3
afios, salve excepciones (falleci-
micnto, separacion matrimonial,
trasladis laboral,... ), Ello no impli-
ca que no se puedan hacer deduc-
clopes por la misma hasta cum-
plir ¢] citado requisito temporal
sino que, por ¢ contrario, cs po-
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de el primer pago satlsfecho in-
cluso sungque s¢ trabe de cantida-
des pagadas con anterioridad a la
construceion v entrega de la vi-
vienda, Sin embargo, una vez ha-
bitada dicha vivienda, pasa lo que
s catablece un plazo mdximo de
12 meses desde ba fecha de adaqui-
sicidn o terminacion de las obras,
debe cumplirse e plazo de 3 afios
de resldencla pues en caso con-
trario habria que regularizar las
mismas,

En el caso que nos ocupa, al ser
el contribuyente soltero y adqui-
rir su primera vivienda, la base de
deduccion de cada afio va a coin-
cidir con las cantidades satisfe-
chas con el limite de 201518 ¢u-
rod anales

El siguienie paso es determinar
b porcentajes de dedwccion apli-
cables cada afbo.

Asl, por bss pagos al promotor,
¢l porcentaje de deduccion apli-
cable es el 15%. e este modo, al
pagarle durante los dos afios an-
teriores a la entregs de la vivien-
da 2000 euros cada afio (12 men-
sualidades de 780 euros cadauna),
el sujeto pasive podrd deducirse
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Alberto Miranda es econo-
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1330 curos (15% de 0000 cures)
e adbo

En ¢l momento de la entrega de
la viviemnda, s¢ pagan 000 euros
a la firma de la eseritura abondn-
dose ademds durante ese afio cuo-
tas mensuales por la hipodeca (12
mensualidades de 730 curos cada

uma) lo gue supone un total anual
de 27000 curos, En este caso, la
base de deduccidn es 901518 eu-
ros (limite miximo) v el porcen-
taje de deducecidn serd, durante
los dos primeras afios desde la en-
trega de la vivienda, del 25% so-
bre los primeros 450759 euros v
del 15% sobre bos restantes 4,507,539
curos reduciétndose el primer por-
centape al 20% a partir del tercer
afigy La aplicacion de estos por-
centajes Incrementados se debe a
que s¢ cumplen las condiciones
de financiacidn cxigidas (impor-
te financiado de ol menos el 30%
del valor de adquisicion y que du-
rante los tres primeros afios del
préstamo ndo s amortice més del
A40% del importe solicitado).
Ambas condiciones s¢ cumplen
pues ¢l préstamo (1500000 curos)
supone mis del 50% del valor de
sdquisicion (JRG.000 curos),
Durante los tres primeros afios
sdlo ¢ va a amortizar ¢l princi-
pal de cada una de las cuotas de
Ia hipoteca ya que no hace canoe-
laciones anticipadas, Por tanto, la
deduccldn aplicable durante ¢l
primer adio serd de LR0302 euros
(25% de 4.507,39 cures mis 15%
de 4.507,59 euros), Durante el se-
pundo afio, s¢ pagan L0000 curos
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de cuota (principal mis intere-
sea) por lo qui se aplican los mis-
s porcentajes que en el afio an-
terior pero la base se reduce, al
no legar al limite, por lo gue la
deduccidn aplicable serd de
LELTS curos (25% de 4,507 90 eu-
ro s 15% de 4492 41 euras), A
partir del tercer afio y sicmpre y
cuando las cantidades pagadas
anualmente no varien, la base de
deduccidn seguirfa siends de
D000 eures pero bos porcentajes
pasarian a ser del 2% por bos pri-
meros 4. 5005 curos y deld 15% so-
bre el resto respetando siempre
ol limite miximo de 201518 eu-
ros de base,

COMENTARIO: Exte caso nos
sirve para saber qué bases y por-
centajes de deduccidn son apli-
cables en caso de adquirir wna vi-
viemda habitual con financiacion
ajeni: Las bases serin las cantida-
des pagadas cada afio con of Hmi-
te de LS IR curos anuales ¥ los
tipos varian segin se efectie la
deduecibn antes de la entrega de
la vivienda (siempee 15%), duran-
e los dos aflos siguicnies a 1a mis-
mia {25% y 15%) v a partic del ter-
cer afio (20% y 15%) en las
condiciones resefindas




